RHEINUFER



lhr neves Zuhause
in erster Rheinlage

Erleben Sie einzigartigen Wohnkomfort direkt am Rhein! In unserem
hochwertigen Neubau erwarten Sie aus 7 Wohnungen insgesamt auch
drei exklusive Eigentumswohnungen, die speziell fir ein sorgenfreies und
komfortables Leben im Alter konzipiert wurden:

Die Nachfrage nach innovativen Wohnformen fir Senioren steigt stetig
- besonders in Stddten mit hoher Lebensqualitat wie Kéln. Mit diesem
Neubauprojekt wird ein wegweisendes Modell geschaffen, das die Vor-
teile einer exklusiven Lage mit einem zukunftsorientierten Wohnkonzept
kombiniert.

Hier vereinen sich Luxus, Sicherheit und ein einzigartiges Wohngefunhl.
Lassen Sie sich von der idyllischen Lage und der zukunftsweisenden Aus-
stattung begeistern

Barrierefreier Zugang & durchdachte Architektur - Keine
Hindernisse, nur Komfort

Direkt am Rhein gelegen - GenieBBen Sie jeden Tag den Blick
am Wasser

Wohnung-in-Wohnung-Konzept - Ein separater Bereich fir
Pflegekrafte oder Gdaste, falls Sie ihn eines Tages benétigen
ohne dass die eigenen Privatsphdre verloren geht.







Lage

Ganz weit weg
und ganz nah dran

Rheinufer 1
Koéln Surth
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—— Sirth, gelegen im sUdlichsten Zipfel
Kolns direkt am Ufer des Rheins, vereint
magische Natur und urbanen Charme

in einem historisch gewachsenen Stadt-
teil. Seine erste Erwdhnung fand Surth
bereits im Jahr 1050 als ,,Soretha* (Tro-
ckenes Land), und bis heute hat der Ort
seinen kleinstddtischen Charakter be-
wahrt. Beliebt bei Familien und all jenen,
die Ruhe schatzen, aber dennoch die
Ndhe zur Grof3stadt suchen, bietet Surth
ein idyllisches Wohnambiente.

Die Architektur ist eine malerische Mi-
schung aus Mehrfamilienhdusern und
historischen Einfamilienhdusern, dar-
unter groBe Hofe wie der Monchshof
und der Falderhof, die das Ortsbild
prdgen und noch heute bewohnt sind.
Der Rheinstrand und weitldufige Grin-
fldchen bieten ausgezeichnete Méglich-
keiten zur Erholung, wahrend kilometer-
lange Fahrradwege entlang des Rheins
oder durch die Felder zu aktiver Frei-
zeitgestaltung einladen.

Der Ortskern von Surth entlang der
Siurther HauptstraBBe und des Markt-
platzes zeichnet sich durch historische
Bausubstanz und kleine, feine Geschafte
aus, die von der lebendigen Dorfge-
meinschaft frequentiert werden. Einmal
wochentlich findet hier ein StraBen-

markt statt, der lokale Produkte und
Spezialitdten bietet. Fir den tdglichen
Bedarf gibt es in Surth alles Notige:
Apotheken, Backereien, Supermdarkte
und vielfdltige gastronomische An-
gebote sind fuBldufig erreichbar. Ver-
anstaltungen wie Karneval, das Maifest
und das Nachbarschaftsfest ,, Tischlein
Deck Dich* prdgen das kulturelle Leben
und fordern ein starkes Gemeinschafts-
gefihl. Der jahrliche Weihnachtsmarkt,
bei dem die Geschdfte stilvoll dekoriert
sind, bildet einen H6hepunkt und zieht
Besucher aus der ganzen Region an.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nah-
verkehr ist durch die Stadtbahnlinien

16 und 17 sowie die Buslinien 130 und 131
hervorragend. Uber das Autobahnkreuz
Koln-Sid oder die Auffahrt Kéln-Ro-
denkirchen sind die Autobahnen A555
und die A4 schnell erreichbar, was Surth
zu einem idealen Ausgangspunkt fir
Pendler macht.

Mit all diesen Aspekten ist Surth ein Ort,
der nicht nur durch seine Lage direkt am
Rhein, sondern auch durch seine leben-
dige, unterstitzende Gemeinschaft und
die reiche Palette an Angeboten be-
sticht. Hier vereinen sich Tradition und
Moderne in einer Umgebung, die sowohl
Ruhe als auch stadtisches Flair bietet.

Surth
Ruhig und Urban




Objekt

—— Das Objekt ,,Rheinufer1” umfasst
sieben exklusive Wohnungen mit Gro3en
von etwa 109 bis 208 m?2. Die klare und
moderne Architektur bietet einen reiz-
vollen Kontrast zur dynamischen Rhein-
uferkulisse. Die helle und ansprechend
gestaltete Fassade vermittelt einen
einladenden Charakter und entspricht
hochsten dsthetischen Standards. Raffi-
nierte Details und sorgfdltig ausgewahl-
te Materialien betonen die Exklusivitat
des Objekts und schaffen ein Ambiente
von unvergleichlichem Luxus und Kom-
fort.

Beim Betreten des Gebdudes durch
einen der elegant gestalteten Eingdnge
kommt sofort ein GefUhl des Angekom-
menseins auf: Hochwertige Materialien,
durchdachte Grundrisse und eine Fille
von natirlichem Licht schaffen eine har-
monische Wohnatmosphdre. Die Woh-
nungen variieren zwischen zwei und finf
Zimmern, ideal fur Singles, Paare oder
Familien. Moderne, stilvolle Oberfla-
chen und innovative Haustechnik heben
den Lebensstandard und sorgen fir eine
angenehme Wohnqualitat.

Besonders attraktiv sind die privaten
Gdrten im Erdgeschoss, die einen idylli-
schen Rickzugsort im Freien bieten und
direkten Zugang zum Rheinufer ermég-
lichen. Balkone oder Terrassen in hoher
gelegenen Etagen bieten unverbauten,
direkten Blick auf den Rhein, was ein
einzigartiges Panorama und eine stdn-
dige Verbindung zur natirlichen Umge-
bung sicherstellt. Diese Freifldchen sind
perfekt geeignet, um die Seele baumeln
zu lassen und die Ruhe am Wasser zu
genieBen.

FUr die Fahrzeuge der Bewohner stehen
zehn Tiefgaragen- und vier AuBenstell-
pldtze zur Verfigung, die auf Wunsch
mit Anschlissen fir E-Mobilitat aus-
gestattet werden kénnen. Ein gerdumi-
ger Fahrradkeller und ein personlicher
Abstellraum fir jede Einheit befinden
sich ebenfalls im Untergeschoss. Diese
praktischen Annehmlichkeiten ergdnzen
das Leben in ,,Rheinufer1® und bieten
zusatzlichen Komfort und Sicherheit fur
alle Bewohner.

7 Wohnungen
von ca. 109 - 208 m?,
warten darauf von lhnen
entdeckt zu werden



Direkt am Rhein
urbanen Luxus geniel3en

Wohnqualitat und Nachhaltigkeit,
die neue Mafstdbe setzen

—— Singles, Familien oder Paare: Im ,,Rheinufer1” findet jedes Lebens-
konzept sein Traumzuhause. Tageslicht durchflutet jede Ecke der Woh-
nungen, wodurch ein GefUhl von Weite und Offenheit Gberall spirbar
wird. Jede der finfzehn Wohnungen bietet individuelle Besonderheiten.
Ein anspruchsvolles Design vereint sich mit hoher Funktionalitat - eine
Verbindung, die durch optimal gestaltete Grundrisse ein Maximum an
Wohnkomfort garantiert. Jede Einheit verfigt entweder Gber einen
privaten Garten, Balkone oder Terrassen, die einen direkten Zugang zur
AuBenwelt und zum Rhein bieten. Entspannung, Ruhe und frohliches Zu-
sammensein sind hier vor der malerischen Kulisse des Rheinufers moég-
lich, wo die unverbauten, direkten Ausblicke auf den Rhein die gewach-
sene Umgebung in ein herrliches Licht ricken.
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Ausstattung

— Grofzigige, doch effiziente
Grundrisse kombiniert mit erst-
klassiger Ausstattung und durch-
dachten Details schaffen in den
Wohnungen ein perfektes Gefinl
von Zuhause. Bodentiefe Fenster
maximieren Weite und Licht vom
ersten Sonnenstrahl am Morgen bis
zum Sonnenuntergang: Der Wech-
sel der Jahreszeiten, das Wetter
und das Spiel der Wolken am Rhein
werden so zum unmittelbaren Er-

*Alle Details enthehmen Sie bitte
der Ausstattungs- und Baubeschreibung

lebnis. Sie eroffnen den Blick auf
den flieBenden Rhein, vorbeizie-
hende Boote oder die Weite des
Himmels. SGdmtliche Innenrdume
erfiUllen héchste Anspriche an
Asthetik, Moderne und dauerhafte
Qualitat. Fur die Badezimmer wer-
den elegante Armaturen und grof3-
formatige Boden- und Wandflie-
sen in Grau- oder Erdténen sowie
formschéne Waschtische und WCs
angeboten
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Fragen Sie uns

Wir beraten Sie gern! Ihr Ansprechpartner:
Volker Frank

Wir freuen uns auf

ein ausfuhrliches, +49 (0)2203 925 99 47

personliches +49 (0)177 3040450

Gesprdch mit lhnen.

Rufen Sie uns an oder info@koelnfinanz.de

schreiben Sie uns. www.koelnfinanz.de

Terra Managementanagement GmbH
Rudolf-Diesel-Strasse 5-7 50226 Frechen l

Rechtlicher Hinweis Angabenvorbehalt

Die Angaben und Abbildungen in dieser Broschure sind un- Die Angaben in dieser Broschire stammen von der Verkduferin, dienen der Information und stellen kein vertragliches Angebot dar.
verbindlich, die Visualisierungen kénnen im Vergleich zu den Sémtliche lllustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl M&blierungen, Einrichtungsgegenstéande, Kichen und die Ausstattung
Original-Materialien Abweichungen im Farbton aufweisen. mit technischen Gerdaten als auch Bepflanzungen und AuBenanlagen dienen lediglich als Gestaltungsvorschldge. Ein Anspruch auf
Fur die Art und den Umfang der Bauausfihrung und Lieferung diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit wird
sind ausnahmslos die Vertrdge zu deren zugehdrigen Anlagen keine Haftung Ubernommen. Baurechtliche und/oder bautechnische Anderungen bleiben vorbehalten. MaBgebend ist der notarielle
maBgeblich. Anderungen in Planung, Ausfihrungsart und den Kaufvertrag. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Kosten, Steuern und Ab-
vorgesehenen Baustoffen behdlt sich der Verkdufer vor, soweit gaben (Notariatsgebuhren, Grunderwerbssteuer, Gerichtskosten) sowie etwaige entstehende Finanzierungskosten tréagt der Kaufer.
sie sich tfechnisch als zweckmdBig oder notwendig erweisen

oder auf behordliche Auflagen beruhen. Sofern in den Planen

oder sonstigen grafischen Darstellungen AuBenanlagen, Be-

pflanzung, Mobelierung, Raumaufteilung, elektronische Gerdte

oder sonstige Einrichtungs- und Dekorationsgegensténde dar-

gestellt sind, stellen diese nur einen Vorschlag zur besseren Ver-

anschaulichung dar und werden nicht Vertragsbestandteil. Die

Male kénnen sich im Zuge der Ausfuhrungsplanung dndern.






